


Kjgpesum
0og omkostninger

Prisantydning

Fra 700 000,-

Omkostninger

172,- (Pantattest kjgper)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)
585,- (Tingl.gebyr skjgte)

17 500,- (Dokumentavgift - 2,5 %)

18 842,- (Omkostninger totalt)

718 842,- (Totalpris tomt inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun
tinglyses en laneobligasjon. Forbehold om
endringer i off. omk. og gebyrer.

2022 10/19



2022 10/19

Informasjon om
elendommen

Oppgjers Megler

PrivatMegleren Valdres
Jernbanevegen 6

2900 Fagernes

tif. 61 35 97 00

Wangensten & Partners AS
Org. nr 994303260

Eier
Jotunheimen Utvikling AS v/
Ove Brenden

Betegnelse

Gnr. 26 Bnr. 253 i Qystre
Slidre kommune

Hver tomt blir endelig
oppmalt og tildelt eget bnr.
for overtagelse.

Pris for oppmaling er inkl. i
salgssum

Tomtetype / Areal

Eiet tomt

Starrelse varierer fra ca. 800
kvm - ca. 1150 kvm.

Se vedlegg til salgsoppgave
for a fa oversikt over
tomtenes beliggenhet og
priser.

Alle arealangivelser er
hentet fra reguleringskart og
er ca. areal, avvik kan
forekomme ved digital
oppmaling.

Eierform
Selveier

Beliggenhet

Tomtene ligger i
Robglshgvda, Qystre Slidre
kommune.

Ca. 20 min fra Beitostglen
og ca. 25 min fra Fagernes.

Adkomst

Fra Fagernes, kjgr 21,3 km
pa fylkesvei 51 i retning
Beitostglen. Sving hgyre i
Heggenes, inn pa
Robglsvegen. Fglg denne i
ca. 3,7 km for du tar til hgyre
opp Ngrre-Robglsvegen.
Folg deretter skilting inn mot
tomteomradet. (Nar
hyttefeltet er etablert, vil det
etableres ny vei og dermed
vil det veere en litt annen
adkomst)

Nord: 6782345,66
Ost: 504462,61
System: EPSG:32632

Decimalform: ( Google
maps ) N 61.175565 - E
9.082968
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Mugnetind oA Bitihorn Rasletind Store Nuteze 10119

Robealshevda hyttegrend i Jotunheimens forgard!!




Beskrivelse av
naeromradet / fasiliteter

Harmoni i Jotunheimens forgard!!

Et vakkert stals- og hytteomrade som kan by
pa mange flotte naturopplevelser alle
arstider.

Om sommeren er det er det mange
muligheter for flotte sykkel- eller fotturer
mellom fjellene, og man kan ta en topptur til
en av de mange fjelltoppene i neeromradet.
Eksempelvis Skaget (1685 m.o.h),
Rundemellin (1345 m.o.h) og Skarvemellin
(1267 m.o.h)

Sommerapen stalsvei fra Robalsbygde til
mektige Langsua nasjonalpark i storslagen
natur med variert dyre- og planteliv i et
omrade som strekker seg over 537 km2 Man
kan kjape fiskekort i Dystre Slidre
statsallmenning som gir fine og varierte
fiskemuligheter i 80(!) vann og 10 mil med
bekker og aer.

Om vinteren er dette et eldorado for de som
liker & ga pa langrennski. Det er preparerte
skilgyper i omradet, og disse forgrener seg
videre helt til Beitostglen, Kruk, Aurdalsasen
m.m. De preparerte Igypene holder hay
standard. Videre gar det lgyper fra bl.a.
Rolistglen, Vangsjgen og Yddin.
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Nezermeste alpinanlegg er pa Beitostalen
(ca. 20 minutters kjgring fra eiendommen)
hvor du finner Beitostglen Skisenter og
Beito Alpinsenter.

Beitostglen er forgvrig porten til
Jotunheimen, her ligger hele 255 av Norges
300 fjelltopper over 2000 meter.
Galdhgpiggen (2469 m.o.h), Besseggen
(1743 m.o.h) og Rasletind (2105 m.o.h) er
de mest populere. Bitihorn (1607

m.o.h) er ogsa en populeer topp for hele
familien, turen starter kun fa minutters
kjgring fra Beitostalen.

En av de siste tilvekstene i omradet, er Via
Ferrata. Interessen for dette har eksplodert
blant turister, og bare 12km fra Beitostglen
ligger Via Ferrata Synshorn, som byr pa
spektakuleere opplevelser og utsikt mot
Jotunheimen.

Batturen fra Bygdin til Eidsbugarden er en
eksotisk reise og er en av Nord-Europas
haystgaende batruter. | mer enn 100 ar har
M/S Bitihorn gatt i fast rute mellom Bygdin
og Eidsbugarden pa innsjgen Bygdin (1060
m.o.h). Et annet alternativ er Rutebatene
Gjende lll og Gjendine som tar deg med inn
i villeste Jotunheimen med eventyrlige
omgivelser og fantastiske turalternativ, bl.a.
den populzere Besseggen. Avganger fra
Gjendesheim til Memurubu og Gjendebu.

| tillegg kan Beitostelen by pa en rekke
shoppingmuligheter, spisesteder, utesteder
m.m.



Det er ca. 5 km ned til Heggenes som er
kommunesenteret i Qystre Slidre, med
legesenter, helsestasjon, dagligvarebutikk,
kafe og diverse butikker.

Ca. 25 min unna ligger Fagernes som fikk
bystatus i 2007, og er
administrasjonssenteret i Nord-Aurdal
kommune. Stedet har et rikt utvalg av
butikker og serveringssteder samt kino og
treningssenter.

Valdres Lokalmedisinske senter ble apnet i
2015 med legesenter, tannlege, rgngten,
fysioterapi og andre helsetilbud.

Med hytte i Robglshgvda er du sikret flotte
naturopplevelser gjennom alle fire arstider.
Velkommen til vakre varierte Valdres!
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Parkering / Garasje

"Opparbeidd biloppstillingsplass skal innga i
grad av utnytting (%- BYA). Det skal vere
minimum BYA=36 m2, tilsvarande 2
parkeringsplasser, pr. bueining, anten i
garasje/carport, biloppstillingsplass
utomhus, eller som integrert del av hytta.
Parkeringsplassar skal vere ferdig til bruk
for ferdigattest eller mellombels brukslgyve
vert gjeve."

Opplysninger er hentet fra gjeldende
reguleringsplan.




Eiendom/Hage

Beskrivelse av tomt
Lett skranet skogsterreng.

Tinglyste rettigheter og forpliktelser

Kommunen har legalpant som sikkerhet for
betaling av kommunale avgifter. Legalpant
er pant som fglger av loven, og som ikke
tinglyses. Legalpant falger derfor
eiendommen ved salg. P& eiendommen kan
det veere tinglyst erklaeringer som f.eks. rett
for kommunen til & vedlikeholde rgrsystemer
for vann- og kloakk. Disse erkleeringene vil
falge eiendommen ved salg. Kontakt megler
for naermere informasjon.

Servitutter / rettigheter

Eiendommen overdras fri for
pengeheftelser, med unntak av eventuelle
erklzeringer, avtaler, servitutter og
panteheftelser som fremgar av
salgsoppgaven og skal fglge med
eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse.

Heftelser:

Dagboknr. 2649 fra 9.7.1997 - Jordskifte
Dagboken kan fas ved henvendelse til
megler

Det vil bli tinglyst klausul om pliktig
medlemskap i Robglshgvda Grendelag og
arlig bidrag til Yddin og Javnlie lgypelag
(denne plikten skal ogsa gjelde for evt.
etterfalgende lgypelag og plikten blir
viderefart til evt. videresalg av
tomteenheten.)
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Medlemmene ma vedkjenne seg de il
enhver tid gjeldende vedtektene. Kjaper
ma akseptere at det kan legges stram,
vannledninger o.l over tomtene, og gi
adgang til vedlikehold/utskiftninger.

Offentlige forhold
Vei / Vann / Avlgp / Strom

Vei: Privat vei. Hver tomtekjgper blir
andelseier i Robglshgvda Grendelag.

Vann: Kommunalt. Kjgper ma selv legge
stikkledning fra fordelingspunkt til tomt. Se
vedlagt brev "Robglshgvda hytteomrade -
vassforsyning til tomt 1-37" datert
26.6.2018. Hver tomteeier har selv ansvaret
for privat vannledning fra kum og inn til
hytta.

Avlgp: Kommunalt. Grendelaget har ansvar
for felles avlgpsledninger, fra kum til og med
forgreining og frem til tomtegrense. Hver
tomteeier har ansvaret for privat
avlgpsledning fra tomtegrense og inn til
hytta.

Tilknytningsavgift for vann og avlegp
betales til Qystre Slidre Kommune etter
gjeldende regler ved byggesgknad.

Anleggsbidrag for strgm: Ca. kr 10 000,- pr.
tomt + graving fra tomtegrense og inn til
hytte. Opplysninger gitt av Valdres Energi.



Reguleringsforhold

Eiendommene folger reguleringsplan for
Robgalshgvda del 1 (planID 201407) vedtatt
21.6.2018 av Qystre Slidre kommune.

TU: | omrade regulert til fritidsbygg,
frittiggande kan det pa kvar tomt fgrast opp
bygg hytter/ fritidshus og parkering med
samla bebygd areal

(BYA) lik inntil 15 %.

Fullstendig reguleringsplan ligger vedlagt
salgsoppgaven.

Jdkonomi

Faste, Igpende kostnader

Kommunale avgifter palgper fra godkjent
byggesgknad.

Eiendomsskatt: 3 promille.

Yddin og Javnlia Igypelag: Innmelding kr.
4000,-. Pliktig arlig bidrag i laypelaget er kr
1 500,- pr. ar. Satsene kan bli endret.
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Oppgjer

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal
veere disponibelt pa meglers klientkonto
innen overtagelse.

Ligningsverdi
Vil bli fastsatt pa et senere tidspunkt.

Annen nyttig informasjon

Alle tomtekjgpere blir pliktig andelseiere i
Robglshgvda Grendelag. Det betales en
tilknytningsavgift pa kr. 6000,- til grendelaget
av hver tomtekjaper. Pliktig arlig bidrag i
grendelaget er kr 1 200,- pr. ar. Satsene kan
bli endret.

Avgiften vil dekke veivedlikehold, bragyting/
grusing og vedlikehold av felles private
avlgpsledninger.Vedtekter for grendelaget
ligger vedlagt denne salgsoppgaven.

Grendelaget har ansvar for veg og avlgp.
Konsesjon / Odel

Ny eier ma signere
egenerkleeringsskijema for behandling hos
kommunen som videresender til Statens
Kartverk. Ingen odel.

Adgang til utleie
Oppfart eiendom kan leies ut il fritidsformal.



@vrige kjgpsforhold
Overtagelse
Etter naermere avtale.

Budgiving
For mer informasjon om budgivning, se
"Viktig informasjon" i salgsoppgaven.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i
avhendingsloven (avhl.). Eiendommen
skal overleveres kjgper i trdad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet
i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersake eiendommen
ngye, gierne sammen med fagkyndig far
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen. Dersom det er behov for
avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer
seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.
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Eiendommen selges etter reglene i
avhendingsloven (avhl.). Eiendommen skal
overleveres kjgper i trad med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og
selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres
til 2 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig fer bud inngis.
Kjaper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjore gjeldende som mangel noe han burde
blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radfgrer seg med eiendomsmegler
eller en bygningssakyndig far det legges inn
bud.

Dersom kjgper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers
ansvar er da begrenset, jf. avhl. § 3-9,
forste ledd 2. punktum. Informasjon om
kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar
kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.
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Oppgjersmeglers vederlag og utlegg
Oppgjar: Kr 25 000,- inkl. mva pr. solgte
enhet.
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Vedlegg til salgsoppgave

Grunnbok

Reguleringsbestemmelser

Robglshgvda hytteomrade -
prinsippgodkjenning av plan for framfaring
av vatn og avlgp

VA - plan

Vedtekter for Robglshgvda Grendelag med
brev (Robglshgvda hytteomrade -
vassforsyning til tomt 1-37)* fra Dystre
Slidre kommune 26.6.18

(kartvedlegg) og presisering til vedtekter
Matrikkelkart / Plankart / Situasjonskart
Budskjema

*Vassforsyning er per dags dato utvidet og
omfatter 101 tomter.




Eiendommens historie

De 6 grunneierne er alle fra Robglsbygda,
og gleder seg til & gnske deg som hytteeier
hjertelig velkommen til "den fineste bygda i
Valdres"

Under presenterer de seg pa falgende mate:

Robglshgvda Hyttegrend er en hyttegrend
"med hjartet pa rette staden”, den drives
under mottoet "En for alle - alle for en". Vi er
6 grunneiere som har slatt oss sammen, og
vi har en kultur som er preget av apenhet og
glede.

Ove Brenden: Garden "Ngrre-Robgle" (29/6)
ble kjgpt i 1934 av Ove's besteforeldre. Ove
overtok garden av sine foreldre i 2001 og er
na 3. generasjon som eier den. Driften har
bestatt av kjott- og melkeproduksjon fram til
og med 2014. Fra 2015 er driften bortleid.
Ove driver firmaet "Maler Ove Brenden AS"
som utfgrer maling, byggtapetsering og
flisarbeid.

Knut Jergen Rudi: Fadt og oppvokst pa
Heggenes. Kjgpte garden "Langedal# (28/2)
i 1974. Har drevet med melkeproduksjon i
31 ar, men har na slutta med det, og driver
na med gravemaskin og snebrgyting.

Jyvind Robgle: Garden "Robgle" (29/5) ble
kigpt i 1899 og eies na av fjerde generasjon.
Drev med mjglkekyr fram til 1988 og sau til
2001. | dag blir jorda leid ut.

Jyvind jobber som byggmester og kona
Anita Hoberg jobber som fysioterapeut pa
Beitostalen Helsesportsenter.

2022 10/19

Roar Aasen: Jeg er 43 ar gammel og bor pa
garden "Langedal" (28/1) i Heggenes,
sammen med min kone Bodhild, og vares
tre barn.

Vi kjgpte gardsbruket i 2000 av en i
Bodhilds familie, og har siden da drevet
med kjgttproduksjon.

Har utdannelse som tamrermester, og har i
tillegg fagbrev i betongfaget. Ved siden av
gardsdriften er jeg ansatt i ett byggmester-
og entreprengrselskap, med virkeomrade
hovedsakelig i Valdres.

Pa fritiden liker jeg & drive med jakt og fiske.
Ellers har garden stel i Store Skag, og her
prever vi og vaere sa mye vi kan!

Arne Robgle: 6°te generasjon gardbruker pa
"Brgtin" (30/9), temrer og sauebonde.

Anne Knutsdotter: Jeg bor pa "Haugen"
gard. Det er en av de eldste gardene i
nordre del av dalfaret Qystre Slidre. Jeg
driver med gris pa naturlig vis, fordi jeg vil at
mine griser skal fa leve et ordentlig griseliv,
hvor de kan leve ut sine naturlige instinkter,
som a bygge bo, rote i jorden og ta et
forfriskende gjermebad.

| Iopet av dagen beveger de seg mye, derfor
vokser de saktere og smakene i kjottet
modnes mer. Kjgttet fra mine naturgriser
selger jeg via nettbutikken min og pa
Bondens marked i Oslo.

Velkommen til oss her i Valdres!
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Flotte skilayper vinterstid som strekker seg gjennom tomtefeltet helt til bade Beitostalen og Aurdalsasen




Viktig informasjon

Interessenter oppfordres til a lese
grundig gjennom all tilgjengelig
informasjon om eiendommen fgr bud
inngis, og til & ta kontakt med

selger dersom noe er

uklart.

Salgs - og betalingsvilkar

Eiendom selges pa de vilkar som fremgar av
salgsoppgave og annonse. Budgiver som
gnsker a innga avtale pa andre vilkar enn de
som fglger av salgsoppgave og annonse,
ma ta forbehold om de @nskede vilkar i bud.
Det er opp til selger a vurdere om
forbeholdene kan aksepteres.

Med mindre kjgper tar forbehold om
annet, forutsettes det at skjgte tinglyses pa
kjgper.

Kjgper ma innbetale hele kjgpesummen med
tillegg av omkostninger til oppgjgrsmeglers
klientkonto fer overtagelse av eiendommen
kan skje. Oppgjgr i kontanter og
bankremisser aksepteres ikke. Ved forsinket
betaling har selger krav pa
forsinkelsesrenter. Ved vesentlig forsinket
betaling kan selger heve avtalen og
gjennomfare dekningssalg for kjgpers
regning.
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Budgivning

Bud ma inngis skriftlig og minst inneholde
budgivers navn og kontaktinformasjon,
budets starrelse, frist for selger til &
akseptere budet (akseptfrist),
finansieringsplan samt ev. forbehold.
Akseptfrist ma settes til kl. 12.00 dagen etter
siste annonserte visning, eller senere, og
budet ma veere signert. Budgiver ma videre
legitimere seg, ved & sende kopi av
legitimasjon, evt,. ved Bank Id overfor
oppgjgrsmegler. Bud som ikke oppfyller
nevnte vilkar, kan ikke formidles til selger og
gvrige interessenter.

Budgivere oppfordres til & inngi bud direkte
til selgers representant med minst 30
minutters akseptfrist. Bud bgr legges inn i
god tid fer konkurrerende buds akseptfrist
utlgper. Budgiver ma sarge for at klokke pa
enheten budet sendes fra (PC, telefon,
nettbrett eller lignende), viser korrekt tid.

Selger har rett til & ignorere eller avsla
ethvert bud, uten begrunnelse. Megler kan
formidle avslag eller aksept pa vegne av
selger.
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Bindende avtale

Bindende avtale er inngatt nar bud er
akseptert, dvs. far kjgpekontrakt er
undertegnet av partene. Det eksisterer ingen
angrerett ved kjgp og salg av fast eiendom i
Norge.

Hvitvasking

| henhold til lov om hvitvasking og
terrorfinansiering har megler plikt til &
gjennomfere kundekontroll pa grunnlag av
fremvist gyldig legitimasjon. Oppgjgrsmegler
har videre plikt til &8 melde fra til @kokrim om
eiendomshandler som fremstar som
mistenkelige. Melding sendes @kokrim uten
at partene varsles. Oppgjersmegler har i
enkelte tilfeller plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen.
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