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Øystre Slidre kommune  

Reguleringsplan for Robølshøvda del 1 
 planID 201407 
 

 Reguleringsføresegner vedteke i kommunestyret i sak 32/18 den 21.06.2018 
 

 

Reguleringsplanen viser område med desse reguleringsføremåla: 
 
PBL § 12-5 nr 1, byggjeområde: 

• Fritidsbusetnad, frittliggande 

• Fritidsbusetnad, blokk 
 
PBL § 12-5 nr 2, samferdsleanlegg og teknisk infrastruktur: 

• Køyreveg 

• Anna vegformål – teknisk anlegg 
 
PBL § 12-5 nr 3, grønstruktur: 

• Grønstruktur 
 
PBL § 12-5 nr 5, Landbruks-, natur- og friluftsføremål samt reindrift: 

• LNF-område 
 
PBL § 12-6 jf. § 11-8 omsynssoner: 

a) Sikringssone frisikt 
c) Bevaring kulturminne 
 

 

 

1 Generelle føresegner 

1.1 Rekkjefølgjeføresegner (pbl § 12-7 nr 10).: 

• Øystre Slidre kommune gjer gjeldande Plan- og bygningsloven sin § 18-1 med krav 

om at det skal opparbeidast veg og leidningsnett for vatn og avløp fram til og langs 

den einskilde tomt før ein kan opprette eigedom eller gje byggjeløyve. 

• Minst 75 % av planlagde brukseiningar i felta BFF01-BFF24 skal vere utbygde før det 

kan gjevast igangsettingsløyve for brukseiningar i felta BFF25-BFF34 

• Før iverksetting av tiltak i medhald av planen skal det settast opp skigardar og 

opplysningsskilt langs ytterkanten av omsynssonene H570_1 og H570_2 (id. 129811 

og 149693). 

• Det skal vere etablert skiløype til eksisterande skiløypenett og skiløype og heilårs 

turvegar internt i området før det blir gitt løyve til frådeling av meir enn ti tomter i 

medhald av planen 
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1.2 Grønstruktur og overflatevatn 

Grønstruktur skal i størst mogleg grad takast vare på og utviklast for eit godt og attraktivt bu-

miljø, sikre biologisk mangfald, vassvegar og magasin for fordrøyning av vatn. Takvatn frå 

bygg skal leiast til terreng på eigen tomt. 

1.3 Ved funn av kulturminne: 

Dersom det i planområdet ved tiltak i marka blir funne automatisk freda kulturminne som 

ikkje er kjende, skal arbeidet straks stansast i den grad det rører ved kulturminna eller 

sikringssona kring dei på fem meter, jf. lov om kulturminne § 8. Melding skal snarast sendast 

til kulturarveininga i Oppland fylkeskommune som tek stilling til om tiltaket kan halde fram 

og eventuelt vilkåra for dette. 

 

2 Byggjeområde 

2.1 Generelt 

 Krav til søknad 

Situasjonsplan og terrengprofilar skal sendast saman med søknad om byggjeløyve. 

 Tilknytingsplikt til vatn- og avløp 

Bygg for varig opphald skal vere knytt til offentleg vatn- og avløpsnett. 

 Gjerde  

Oppføring av gjerde i byggeområda for hytter er søknadspliktig. Heile BFB og tuntomtene 

BFF30-BFF34 kan gjerdast inn. Elles kan det bli gitt løyve til å gjerde inn inntil 300 m2 på 

kvar eigedom. Det skal setjast vilkår om estetisk utforming og vedlikehald og tilsyn. Gjerde 

skal vere av tre og skal vere umåla. Oppføring av elektriske gjerde er forbode. 

 Parkering 

Opparbeidd biloppstillingsplass skal inngå i grad av utnytting (%- BYA). Det skal vere 

minimum BYA=36 m2, tilsvarande 2 parkeringsplasser, pr. bueining, anten i garasje/carport, 

biloppstillingsplass utomhus, eller som integrert del av hytta. 

• Parkeringsplassar skal vere ferdig til bruk før ferdigattest eller mellombels bruksløyve 

vert gjeve. 

 Terrengtilpassing 

Største tillate terrenginngrep ved byggegrop er ± 2 meter. Eksisterande vegetasjon og terreng 

skal i størst mogleg grad bevarast.  

 Møneretning 

Der terrenghellinga er 1:10 eller brattare skal hovudmøneretning på hovudbygget vere 

parallell med høgdekotane på kartet. Gavlenden av bygg skal vere vesentleg kortare enn 

langsida.  
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 Utforming av tak 

Tak skal byggjast som saltak med takvinkel 20 - 35 grader. Mindre tak over inngangsparti o.l. 

kan ha anna takvinkel. Valma tak er ikkje tillate. Tekkjematerialet skal vere shingel, torv, tre 

eller skifer. 

 Byggeskikk, materialbruk og fargar 

Bygga skal harmonere med miljøet i området når det gjeld utforming, materialval, fargebruk 

og plassering.  

Materialet i eksteriøret skal i all hovudsak vere tre. På vegg- og murflater er det forbode å 

bruke farger som ligg langt unna jordfargespekteret. Skarpe farger må heller ikkje nyttast på 

vindskier og på omramming rundt vindauge. 

 Tilbygg og sekundære bygg 

Eventuelle uthus og anneks skal ha same takvinkel, taktekking og farge som hytta. 

Tilbygg skal ha same material-, fargeval og takvinkel som hovudbygget. Mindre tilbygg, 

vindfang mm., kan ha annan takvinkel. Vindauge og dører bør ha same utforming som på 

hovudbygget. 

 

2.2 Fritidsbygg, frittliggande (BFF01-BFF34) 

 Utnyttingsgrad 

I område regulert til fritidsbygg, frittliggande kan det på kvar tomt førast opp bygg hytter/ 

fritidshus og parkering med samla bebygd areal (BYA) lik inntil 15 %.  

 Høgder 

Største mønehøgd over gjennomsnittleg eksisterande terreng er 6,0 m på hovudbygg og 7,5 m 

på eventuell oppstugu. Bygg kan ha ei låg oppstugu, takfoten på oppstugu kan ikkje vera 

høgare enn 0,3 meter over mønet på hovudbygget. Oppstugu kan ikkje vera breiare enn 1/3 av 

bygget si lengde. Fastsette mønehøgder gjeld også for ramloft. Synleg grunnmur over planert 

terreng skal ikkje vere over 0,8 m. Tomter der byggegropa har ei opphavleg helling på meir 

enn 1:5, kan byggast ut med delvis synleg underetasje. 

 Høve til å slå saman tomter 

Det kan samanføyast inntil 4 tomter regulert som byggjeområde for hytter, fritidshus. 

Utbygging av samanføygde tomter skal skje i tunform. Største enkeltbygg skal ikkje vera over 

300 m2 BYA. Det kan vera ei eller fleire bueiningar på samanføygde tomter. Det vil vera 

same krav til høgder, utnyttingsgrad og terrengtilpassing og parkering pr. bueining ved 

utbygging av samanføygde tomter som for dei einskilde tomtene. 

 Spesielt for tuntomter (BFF30-BFF34) 

Tuntomt skal forståast som ei tomt av ei samling tomter kor bygningane dannar eit romleg 

fellesskap rundt ein sentral felles plass. Den felles plassen som bygningane grupperer seg 

rundt er tunet. ‘Tunstruktur’ er heilskapen (tuntomter med bygningar og tilhøyrande tun). 
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Det skal etablerast 1,5-2 oppstillingsplassar for bil per bueining. Desse skal etablerast som 

felles parkering for heile tunet og kan etablerast som garasje. Maksimal utnytting per bueining 

er 30% BYA, maksimalt 120 m2 BYA. Inntil 36 m2 parkering på felles parkeringsplass kjem i 

tillegg. 

Illustrasjonsplan datert 15.06.2017 er retningsgivande for utforming av tuntomtene. 

Illustrasjonsplanen angir maksimalt tal einingar per tunstruktur.  

For tunstrukturane gjeld: 

• Bygningane skal ha hovudinngang mot tunet. 

• Tunet skal opparbeidast for uteopphald. 

• Tunet skal vere felles for alle tuntomtene tilhøyrande den gjeldande tunstruktur. 

• Det skal vere liberal dispensasjonspraksis når det gjeld endring av regulerte grenser 

mellom tuntomtene. 

• Tunet skal vere minst 120 m2 stort per eigedom som tunet er felles for. Dersom 

utbygging av alle eigedomane i ein tunstruktur ikkje går fram av byggjesak skal tal 

einingar i illustrasjonsplanen leggjast til grunn for utrekning av minstestorleik på 

tunet. Areal til felles gangareal inn til tunet kan i denne samanheng reknast med i 

storleiken på tunet. 

 

2.3 Fritidsbygg, blokk (BFB) 

Største mønehøgd over gjennomsnittleg eksisterande terreng er 10,0 m for hovudbygg og 5,0 
m for uthus/anneks/garasje/carport. Maksimalt tillate utnyttingsgrad er 50 % BRA. Det skal 
inngå minimum 60 m2 felles uteopphaldsareal per eining i formålet.  
Området kan delast i samsvar med tomtedelingsplan. 

3 Samferdselsanlegg og teknisk anlegg infrastruktur  

3.1 Køyreveg  

• Det skal opparbeidast tilstrekkelege grøfter for overflatevatn og eksisterande bekkar 

langs med vegane.  

• Terrenginngrep i samband med vegane skal gjerast varsamt. Vegskjeringar og 

fyllingar skal ha ei helling som gjer at jorda ligg i ro, og skal plantast/ såast til eller 

stellast til på annan tiltalande måte. Sideterreng skal arronderast på ein måte som er 

godt tilpassa landskapet og evt. re-vegeterast med stadeigna vegetasjon.. 

• Køyrevegane SV1 og SV06 skal kunne nyttast til hevdvunnen tradisjonell bruk som 

bufaring og annan transport i primærnæring der planen gjer inngrep i gamle stølsvegen 

gjennom området 

 

3.2 Annan veggrunn – teknisk anlegg 

Areala skal nyttas til grøfteareal, skjering og fylling/mur i tillegg til areal til anna 

terrengtilpassing. Areala går fram av plankartet, dels vist med rettleiande måle-/ avstandslinje. 
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4 Grøntstruktur 

Arealføremålet gjeld grøntareal mellom utbyggingsfelta. I grøntområda skal opphavleg 

terreng i størst mogleg grad oppretthaldast. Trasé for tur- og skiløype skal opparbeidast i 

formålet. Traséar som vist i illustrasjonsplan dagset 15.06.2017 er retningsgivande. 

Hovudtrasé for skiløype kan opparbeidast som grusveg. Løypa skal, saman med planlagde 

vegar, forbindast med eksisterande traktorvegar og kunne nyttast som tilkomst for 

landbruksmaskinar.  

Kommunen kan gje løyve til å leggje VA-trasé i føremålet. Det skal takast omsyn til 

kulturminne. 

 

5 Landbruks-, natur- og friluftsføremål samt reindrift 

5.1 LNFR- jordbruk 

I desse området gjeld jordlova og skoglova. 

 

7 Omsynssoner (pbl §12-7) 

7.1 Sikringssone(pbl § 12-6, jf. § 11-8 a) 

 Frisiktsone H140 

Frisiktsonene skal det til ei kvar tid ha fri sikt minst 0,5 meter over tilstøytande vegars plan. 

  

7.2 Soner med særlege omsyn (pbl § 12-6, jf. § 11-8 c) 

 Bevaring kulturmiljø  H570 

Områda er buffersoner rundt bandleggingssonene rundt kulturminna. Køyring eller inngrep i 

grunnen innanfor buffersonene kan ikkje skje utan at det er avklart med 

kulturminnestyresmaktene. Vegetasjon kan ryddast.  

 

7.3 Sone med bandlegging(pbl § 12-6, jf. § 11-8 d) 

 Bandlegging etter lov om kulturminne H730 

Omsynssonene H730 omfattar automatisk freda kulturminne som er bandlagte etter 

kulturminnelova. Det er ikkje tillate å grave eller setje i gang tiltak som kan skade, øydeleggje 

eller utilbørleg skjemme kulturminna, eller framkalle fare for at dette kan skje. 

Inngrep i grunnen eller andre tiltak som kan verke inn på automatisk freda kulturminne 

innanfor omsynssone H730 er ikkje tillate utan etter dispensasjon frå kulturminnelova. 

Søknad skal sendast regional kulturminneforvalting i god tid før arbeidet er planlagt sett i 

gang. Køyring eller inngrep i grunnen innanfor sikringssonen er ikkje tillate. Vegetasjon kan 

ryddast. 
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8 Områdeføresegner  (pbl § 12-7 ) 

Kolgropene i bestemmelsesområde #1 - #7 (id. 149683, 129812, 149643, 159076, 149639, 

129818 og 149626) kan fjernast utan vilkår om vidare arkeologisk gransking. 
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 61 35 25 00 61352506 961382068 www.oystre-slidre.kommune.no 

 

Jotunheimen Utvikling as v/ Ove Brenden 

Nørre-Robølsvegen 14 

2940 HEGGENES  

 

Dykkar ref.: Vår ref.: Arkiv: Vår dato: 

 SYVHAN - 18/5105 201407 21.06.2018 

 

 

Robølshøvda hytteområde - prinsippgodkjenning av plan for 

framføring av vatn og avløp 
Signert utbyggingsavtale mellom Jotunheimen Utvikling as og Øystre Slidre kommune 

signaliserer at kommunen skal vere framtidig eigar og driftansvarleg til hovudleidningar for 

vatn og avløp fram til og gjennom utbyggingsområdet i Robølshøvda. Avtala seier også at 

kommunen kan vurdere å vere framtidig eigar og driftsansvarleg også for 

hovudsamleleidning som skal dekke framtidig byggesteg mot Robølshøvda.  

 

Kommunen har mottatt utkast til VA-plan dagsett 18. mai 2018 frå Plan- og oppmåling 

Valdres as. Utkastet gjeld framføring av vatn og avløp til tomtane 1 – 37.  

 

Planen er i hovudtrekk heilt i tråd med dei signal kommunen har gjeve i tidlegare samtaler 

med utbyggar og konsulent. Den leidningsparsellen som kommunen definerer som 

kommunal hovudleidning og som skal dekke heile Gravfjellsområdet er frå kumpunkt A-SP1 

til kumpunkt A-SP26 og ved seinare byggesteg vidare forbi A-SP29 på kartet. Samleleidning 

som kommunen kan vurdere å overta for framtidig drift og vedlikehald er parsellen frå A-

SP26 til C-SP2 og ved seinare byggesteg vidare forbi C-SP10 på kartet.  

 

Kommunen vil framføre desse råd og merknader til planen slik han ligg før i versjon av               

18. mai 2018. Traséen er synfart ved tre høve. 8. 16. og 18. juni.  

 

 Traséen frå behandlingsanlegget og over dyrka mark på Nordstad er god, men vi må 

ta noko atterhald sidan vi ikkje har sluttført forhandlingar med grunneigar.  

 Traséen over dei 6 skogteigane på Bustebakkemoen er også grei. Lettvindt terreng å 

bygge VA-anlegg i.  

 Traséen frå A-SP18 – A-SP24 er også grei, men vi må styre unna kolgrop mellom          

A-SP 21 og A-SP22. Det må settes opp anleggsgjerde utenfor markert sikringssone 

og sjølve leidningsgrøfta med graveskråningar må ligge utanom gjerdet. Det betingar 

at traséen må flyttast noko. Det same gjeld kulturminneområdet ved A-SP23 og                

A-SP26. 

 Ser at delar av leidningstraséen er prosjektert med overvassleidning. Kommunen 

krev ikkje overvassleidning utover at alle vasskummar skal ha drenering. I den grad 

utbyggjarane vil tilby høve til drenering av tomt og takvatn via leidningssystem vil 

ikkje kommunen motsette seg det. Kommunen ynskjer ikkje mykje overvatn inn frå 

private samleleidningar inn i hovudleidningsnettet.  
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Side 2 av 2 

 Når det gjeld traséval for private samleleidningar er kommunen generelt skeptisk til 

leidningar som ligg i tomtegrenser og på private tomter. Det krev tingleste avtaler mot 

enskilde hytteeigarar som fort kan bli konfliktstoff om ein bli tvungen til å vedlikehalde 

leidningar ved graving inne på tomter og at hytteeigarar kan gjere inngrep på tomta 

som fører til skader på leidningar eller frost. Kommunen vil tilrå at strekk B-SP1 –     

B-SP6 vert lagt søraust for tomt 1 – 8 og 14 med sideleidningar i veger og mellom 

tomterekker.  

 Vi vil tilrå at C-SP1 – C-SP2 tek utgangpunkt nærare / i A-SP27.  

 

Konklusjon for prosjektert VA-plan for dei første 37 tomter er at kommunen vil definere 

leidningstrekket A-SP1 – A-SP27 med arm A-SP27 – C-SP2 som kommunal hovudleidning 

der kommunen skal ha framtidig drift og vedlikehaldsansvar.  

 

Kommunen har simulert vass- og avløpsmengder anlegget skal dimensjonerast for, men vi 

må be om nokre dagar i tillegg for å kunne bestemme leidningsdimensjonar. 

 

 

 

Med helsing 

 

 

Hans Kristian Syversen 

Leiar planavdeling 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 
Etter våre rutinar er dette brevet godkjent og sendt utan underskrift. 
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Presisering til vedtekter:

Det skal tas inn i vedtektene til Robølhøvdas Grendelag at opprinnelige rettighetshavere 

stølsvegen fra Sandbakkane og nedover i feltet har rett til å disponere vegen vederlagsfritt til slik 

som skogsdrift, buføring og annet som hører inn under gårdsdriften. Skader på veg, grøfter eller 

andre anlegg som følge av gårdsdriften skal omgående rettes av den som forårsaker skaden.
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Avkjørsel

Revisjon Dato Saksnr. Signatur 

        

        

        

Robølshøvda del I, 201407 
Målestokk:   

Kartblad:   

Forlagstiller: ØS kommune  

REGULERINGSPLAN vedteken juni 2018 Dato:   

Saksbehandling i følge plan- og bygningsloven Dato Saksnr. Signatur 

Kunngjøring av oppstart av arbeidet     

1. gangs behandling i det faste utvalget for plansaker 12.04.2018 32/18 KFFR 

Offentlig høring 12.04.-25.05.2018   KFFR 

2. gangs behandling i det faste utvalget for plansaker 07.06.2018 45/18 KFFR 

Kommunestyrets vedtak 21.06.2018 32/18  KFFR 

        

Øystre Slidre 
kommune 

Plan utarbeidet av: Saksbehandler 

  KFFR 

Øystre Slidre kommune Tegningsnr. 

      

  

 

TEGNFORKLARING
PBL § 12 REGULERINGSPLAN
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Budskjema 
 

Budgiver har lest salgsoppgave med vedlegg og inngir bud på bakgrunn av salgsoppgave / foretatt visning. 
Undertegnede gir herved bindende bud på kjøp av følgende eiendom: 
Eiendom 
Robølshøvda hyttegrend v/Jotunheimen Utvikling AS  Gnr. 

26  
Bnr. 
253 

Tomtenr./ 
eget bnr.   

 

Adresse 

Nørre Robølsvegen 14, 2940 Heggenes  
Kommune 

Øystre-Slidre  
 

Tilbudt kjøpesum: (NOK) 
Beløp i blokkbokstaver Beløp 

+ offentlige avgifter og gebyrer, samt øvrige omkostninger i henhold til salgsprospekt. 
 

Finansieringsplan, som megler gis fullmakt til å kontrollere: NOK 
Egenkapital disponibel som bankinnskudd  

Egenkapital etter salg av bolig eller annen eiendom  

Annen egenkapital  

Lån, institusjon: Kontaktperson, telefonnummer:  

  

  

  

Sum tilgjengeleg finansiering  

10% av kjøpesummen betales ved kontraktsinngåelse, resten ved overtakelse. 
 

Budet er gyldig til: 
(Bud må minst være gyldig til kl. 12:00 første virkedag etter siste annonserte visning) 

Klokkeslett Dato 

Ønsket overtagelsesmåned, år:  

Eventuelle forbehold fra kjøpers side: 

 

Budgivere: Person 1 Person 2 
Navn   

Fødselsnummer   

Adresse   

E-post   

Mobiltelefon   

Telefon dagtid   

Telefon kveld   

Sted, dato 
  

Forpliktende 
underskrift 

  

KOPI AV GYLDIG LEGITIMASJON FRA BUDGIVER MÅ VEDLEGGES BUDSKJEMA 
 
      Budskjema versjon dato 05.10.2022 - MERK - Se side 2 om viktige avtalerettslige forhold. 
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VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD: 

1.  Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast eiendom. 
2. Når et bud er innsendt direkte til selger eller direkte til megler og megler har formidlet innholdet i 

budet til selger (slik at selger har fått kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er 
da bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med mindre budet før denne tid avslås av 
selger eller budgiver får melding om at eiendommen er solgt til en annen (man bør derfor ikke gi 
bud på flere eiendommer samtidig 
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom). 

3.  Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å 
akseptere høyeste bud. 

4.  Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utløp er det inngått en 
bindende avtale. 

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte ”motbud”), avtalerettslig er et bindende 
tilbud som medfører at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid 
aksepteres av kjøper. 
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